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Wohnungswirtschaft
forciert den
Glasfaserausbau und
trotzt Herausforderungen

Die groBe Mehrheit der in dieser
Studie befragten Wohnungs-
unternehmen strebt bis 2035 einen
umfassenden Ausbau an.
Neubauten und modernisierte
Gebaude sind bereits heute mit
Glasfaser ausgestattet.
Herausforderungen liegen
insbesondere in fehlenden Bau-
kapazitaten, komplexen
Genehmigungsprozessen,
Engpéssen bei Fachkréften und
Komplexitat des NE 4-Ausbaus.
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Partnerschaftlicher
FTTH-Ausbau statt
uiberbordender
Regulatorik und
Brechstange

FTTH-Ausbauprojekte sollen
freiwillig und in Kooperation mit
Netzbetreibern erfolgen, um
Akzeptanz und
Planungssicherheit zu schaffen.
Zwangslésungen werden
abgelehnt - stattdessen setzt die
Branche auf Investitionsplidne,
abgestimmte Ausschreibungen
und die Zusammenarbeit aller
Beteiligten.

Klare Regeln und
Standards fiir
erfolgreichen
Glasfaserausbau

Duldungspflichten und unklare
Gesetzeslagen bremsen den FTTH-
Ausbau — stattdessen braucht es
verladssliche Rahmenbedingungen
und geschiitzte Kooperationen.
Einheitliche technische Standards
sowie offene und transparente
Kommunikation zwischen allen
Beteiligten sind essenziell fur einen
effektiven Glasfaserausbau.

Fairer Glasfaser-
Wettbewerb durch Open
Access und
Kooperationen

Ein Paradigmenwechsel wird
gefordert: Wettbewerb soll auf
Dienste- und Anbieterebene statt
durch parallele Infrastruktur-
Ausbauprojekte entstehen. Offene
Netze und Kooperationen fordern
Investitionen und verhindern, dass
Marktmacht einzelner TKU den
Wettbewerb und faire Bedingungen
am Markt gefahrden.
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METHODIK

Methodisches Vorgehen, Teilnehmerstruktur




Methodisches Vorgehen

Quantitative & qualitative Datenerhebungen zur Sicherstellung wissenschaftlicher Validitat & fundierter Ergebnisse

Quantitative Datenerhebung

b Standardisierte Online-Umfrage bei deutschen
Wohnungsunternehmen

b Erhebung von Strukturdaten, Ausbauzielen &
Investitionsprioritaten

b Analyse von Finanzierungsmodellen &
Beteiligungsrahmen

Statistisch belastbare Kennzahlen zur
Ableitung allgemeiner Markttrends im

FTTH-Ausbau Bereich
Wohnungsunternehmen

5 1":Méthodik;'Methodiééhes Véféeﬁe’r}, Teilnehmerstruktur

Qualitative Datenerhebung

Leitfadengestutzte Experteninterviews mit
Vertretern der Wohnungswirtschaft

Themen: Erfahrungen, Erfolgsfaktoren,
Herausforderungen, Best Practices

Inhaltsanalytische Auswertung zur Identifikation
zentraler Muster und praxisrelevanter Strategien

Vertiefte Praxiseinblicke zu

Erfolgsfaktoren, Herausforderungen
und libertragbaren Erfolgsmodellen

Verbindung beider Ansitze

> Triangulation: Kombination der quantitativen
Trends mit qualitativen Praxisperspektiven

> Validierung und Ergadnzung statistischer
Erkenntnisse durch Erfahrungswissen

> Ableitung fundierter, umsetzbarer
Handlungsempfehlungen fur die Branche




Verteilung und Anteil Wohnungswirtschaft - Scope

Wohnungsbestand in Deutschland Wohnungswirtschaft

21 % (9,1 Mio. WE)

Wohnungswirtschaft > Laut dem ,Zensus 2022 sowie der GdW-Jahresstatistik 2022 entfallen 36 % der

insgesamt rund 25 Millionen vermieteten (nicht selbstgenutzten) Wohnungen in
Deutschland auf die organisierte Wohnungswirtschaft (9,1 Mio. von 25 Mio.)

> Damit stellt sie den groBten institutionellen Wohnungsbestand in Deutschland.

42 % (18,1 Mio. WE)

. > Die Wohnungsunternehmen sind zentrale Ansprechpartner fur
Privatpersonen

InfrastrukturmaBnahmen im Bestand.

> Eigentumsstrukturen auf dem Wohnungsmarkt unterscheiden sich deutlich von
Einzeleigentum oder Eigentiumergemeinschaften, insbesondere hinsichtlich GroBe
und Investitionskraft.

> Ihre GroBe und Struktur ermoglichen koordinierte, quartiersbasierte
Modernisierungs- und InvestitionsmaBnahmen.

37 % (15,9 Mio. WE)
private Kleinanbieter/ Amateurvermieter

Quellen: Zensus 2022 - Statistisches Bundesamt
GdW-Jahresstatistik 2022
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https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Bevoelkerung/Zensus2022/_inhalt.html
https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Bevoelkerung/Zensus2022/_inhalt.html
https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Bevoelkerung/Zensus2022/_inhalt.html

Online-Umfrage

Teilnehmerstruktur
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Unternehmen
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7'}, Methiodik - Methodisches Vorgehin, Teilnehmierstruktur

GroBenklasse der Teilnehmer (N=58)

60 % kommunale Wohnungsunternehmen
20 % Genossenschaften

20 % privatwirtschaftliche Unternehmen

Kumulierte Anzahl WE der Umfrage-Teilnehmer: 1.100.000 WE
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Ergebnisse der Online



Ergebnisse Online-Umfrage

Haben Sie sich bereits mit dem FTTH-Ausbau lhrer
Bestidnde beschiftigt?

Anzahl

B Ja, Ausbau luft oder bereits abgeschlossen. Unternehmen

Ja, wir befinden uns aktuell in Gesprachen,

Verhandlungen oder Ausschreibungen mit

Netzbetreibern.

22%

B Ja, eine Strategie wurde entwickelt; Gesprache,
Verhandlungen oder Ausschreibungen stehen
bevor.

Ja, erste Uberlegungen und Vorgespréache
wurden geflhrt.

H Alle Teilnehmer der Umfrage haben sich bereits mit dem FTTH-Ausbau
ihrer Bestande beschaftigt.

H Die Uberwiegende Mehrheit (64 %) befindet sich bereits im Ausbau bzw.
hat diesen abgeschlossen.

> Kein Teilnehmer hat angegeben, noch keine Uberlegungen oder
Vorgesprache gefuhrt zu haben (0 % fur ,Nein®).

9 Efgebnissé derUmf%age

Wie hoch ist bei Ihnen aktuell der Anteil der Wohn- und .
Gewerbeeinheiten mit einem FTTH-Anschluss?

30

25

20

0% 1-10% 11-30 % 31-50 % 51-80 % 81-100 %

Laut BREKO Marktanalyse 2025 liegt die bundesweite
Glasfaseranschlussquote (,Homes Connected®) aktuell bei 27,3 %.

Im Vergleich dazu zeigt die Umfrage, dass die Mehrheit der Befragten
derzeit einen sehr geringen Anteil von Wohn- und Gewerbeeinheiten mit
FTTH-Anschluss hat — die meisten befinden sich im Bereich von 1-10 %.

Die Diskrepanz zwischen Ausbauaktivitat und tatsachlicher
Anschlussquote durfte u. a. darauf zurtckzufluhren sein, dass bisher vor
allem Neubauten mit FTTH erschlossen wurden, wahrend der
Bestandsausbau vieler Teilnehmer noch am Anfang steht.



Ergebnisse Online-Umfrage

Wie wichtig ist der FTTH-Ausbau fiir die teilnehmenden
Unternehmen (z.B. im Vergleich zu anderen MaBnahmen/Investitionen)?

B Gar nichtwichtig

m Eherunwichtig
Neutral

B Eherwichtig

m Sehrwichtig

2% 14 %

34 % 34 % 16 %

> Im Gesamtergebnis zeigt sich, dass der FTTH-Ausbau fur die
teilnehmenden Unternehmen eine relevante Rolle spielt, jedoch im
Vergleich zu anderen MaBnahmen und Investitionen oft nicht als oberste
Prioritat angesehen wird.

’ Die meisten Unternehmen bewerten die Bedeutung als neutral bis eher
wichtig.
> Neun Unternehmen stufen den Ausbau als sehr wichtig ein, nur ein

Teilnehmer halt ihn fur vollig unwichtig.

“10] E’rgebniéSE'der-Urthage

Anzahl
Unternehmen

Gibt es eine erkennbare Nachfrage von Mietenden nach et
FTTH bei lhnen?

35
30
25
20
15
10

Nicht bekannt/ nicht
erfasst.

Ja, sehr hoch. Ja, vereinzelt. Nein, bisher kaum.

b In der Uberwiegenden Mehrheit der Falle besteht vereinzelt Nachfrage nach
FTTH-Anschlussen durch Mietende.

> Eine ,sehr hohe” Nachfrage ist im Bestand der Wohnungswirtschaft bisher die
Ausnahme.

b Dieser begrenzte Bedarf lasst sich durch die starke Verfugbarkeit und
Leistungsfahigkeit bestehender Koaxialnetze erklaren, die auch hohe
Bandbreiten bieten und daher fur viele Mietende aktuell ausreichend sind.




Ergebnisse Online-Umfrage

Bis wann streben Sie eine vollstidndige bzw. weitge'he'nde. it
FTTH-ErschlieBung an?

Fiir wie viele lhrer Einheiten ist ein FTTH-Ausbau bereits
vorgesehen?
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Keine <25% 25-49 % 50-74 % 75-99 % 100 % bis 2025 bis 2030 bis 2035 bis 2040 spater kein
festgelegtes
Ziel
> Die groBe Mehrheit der Befragten hat den FTTH-Ausbau bereits fur nahezu Das bundesweite FTTH-Ausbauziel liegt bei 100 % bis 2030.
alle oder alle Einheiten vorgesehen (75-99 % bzw. 100 %). ) ) )
g ( ° ) Mehrheit der Befragten plant Fertigstellung bis 2030, was dem Bundesziel
> Es existiert ein klarer Trend zum flachendeckenden Ausbau von FTTH in den entspricht.
Einheiten der befragten Organisationen. . . . .
g 8 Far den flachendeckenden FTTH-Ausbau bis 2030 ist das Engagement der
’ Nur ein geringer Anteil plant den Ausbau aktuell noch nicht in gréBerem Wowi weiterhin essenziell.

Umfang (<75 %).

11 | E’rgebniSSe der Urﬁfrége



Ergebnisse Online-Umfrage

Welches Finanzierungsmodell wurde bei lhren bisherigen FTTH-Projekten iiberwiegend verwendet?

Ergebnis der Umfrage Implikationen
> Unterschiedliche Finanzierungsmodelle kommen bei
Das Wohnungsunternehmen hat die Investitionen FTTH-Projekten zum Einsatz.
vollstandig selbst getragen. > In der Umfrage zeigt sich: Haufig tragen entweder das

Wohnungsunternehmen oder der Netzbetreiber die

) ) - Investitionen vollstandig.
Der Netzbetreiber hat die Investitionskosten

vollstandig Ubernommen. > Beide Modelle sind ahnlich stark vertreten.

’ Deutlich seltener werden die Kosten partnerschaftlich

Die Kosten wurden zwischen Netzbetreiber und zwischen beiden Akteuren geteilt.

Wohnungsunternehmen gemeinsam getragen. ’ Das Glasfaserbereitstellungsentgelt (GBE) spielt
bislang eine untergeordnete Rolle.

Es wurde ein Glasfaserbereitstellungsentgelt » Die Angaben basieren auf einer Einzelwahl pro
(GBE) vereinbart und genutzt. Unternehmen — Mehrfachnennungen waren nicht
moglich. Zudem wurde jeweils der gesamte
Wohnungsbestand des Unternehmens berUcksichtigt.
Keine Angabe/ keine bisherigen Erfahrungen mit

FTTH-Projekten Fazit: Klare Tendenz zu einseitiger Kostenubernahme,

Mischmodelle nur vereinzelt genutzt.
Anzahl Wohneinheiten 0 100.000 200.000 300.000 400.000 500.000 600.000

12 E’rgebniSSEdérUrhfrége



Ergebnisse Online-Umfrage

Welcher durchschnittliche Investitionsbetrag (Netto-Baukosten) pro Ist bei lhnen grundsitzlich eine finanzielle Beteivlig’ung am"FTT‘I-IiV"*?-‘ AN i

Wohneinheit fiir die Netzebene 4 (Inhouse-Verkabelung) erscheint Ausbau vorgesehen?

lhnen fiir lhren Wohnungsbestand wirtschaftlich tragfihig?

25 35
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5 5 25
5 1° £ 20
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0 0
Unter 250 € 250-499€ 500-749€ keine Angabe maglich Ja, standardmaBig Ja, projektabhangig noch nicht entschieden Nein, wird nicht
vorgesehen angestrebt
> Fur die Mehrheit der Befragten ist ein Investitionsbetrag von 250-499€ pro b Die klare Mehrheit der Befragten gibt an, dass eine finanzielle Beteiligung
Wohneinheit wirtschaftlich tragfahig. am FTTH-Ausbau aktuell nicht angestrebt wird, was auf eine
zurtckhaltende Investitionsbereitschaft hinweist.
’ Hoéhere Baukosten (Uber 500€) werden nur selten als wirtschaftlich
darstellbar eingeschatzt. b Nur eine geringe Zahl der Befragten sieht eine finanzielle Beteiligung am
. ) o . s - . FTTH-Ausbau standardmaBig oder projektbezogen vor, wahrend einige
> - ) . .
Fur rund ein Drittel ist keine Angabe moglich — moglicherweise aufgrund Unternehmen hierzu noch keine Entscheidung getroffen haben.

fehlender Erfahrungswerte.

13 |. E’rgebniSSe der Urﬁfrége



EXPERTEN-
INTERVIEWS

Ergebnisse der Experteninterviews




Studienergebnisse Expertenbefragung

Wie schitzen Sie den aktuellen Stand des FTTH-Ausbaus in lhren Bestinden/ Verband/ bzw. lhrem Verantwortungsber'eich‘éin’?r

Wohnungswirtschaft

b Heterogene Ausgangslagen/Hemmnisse:
regionale Unterschiede, teils fehlende NE 3-
Infrastruktur bzw. Gebiete ohne FTTH-Anbieter
fUhren zu Lucken. (++)

b Teilausbau bereits vorhanden: in Teilen der
Bestande bestehen schon FTTB/FTTH-
ErschlieBungen bzw. Cluster. (++)

> Zielbild Vollausbau: praferiert wird ein
durchgangiger FTTH-Vollausbau des Bestands
statt wohnungsweiser EinzelerschlieBung, um
Fragmentierung zu vermeiden. (++)

> Neubau mit Glasfaser: Neubauten werden (teils
konsequent) direkt mit FTTH/Glasfaser
ausgestattet. (+)

b Konkrete Planungen/Vereinbarungen:
Ausschreibungen bzw. vertraglich fixierte
Ausbauetappen (z. B. 2025 - 2029) sind
vorgesehen. (+)

<15] E’rgebni'éSE'der-Exbértehiméh)ie&v’sﬂ _

Netzbetreiber

>

Bisheriger FTTH-Ausbau bei 10 = 15 % der
Bestande, aber Ausbaupipeline ist voll und
stark wachsend. (++)

Regionale Netzbetreiber teilweise bereits bis
zu 40 % FTTH-Anschlisse und exponentiell
wachsend. (+)

Fokus auf FTTB mit Migration zu FTTH in den
nachsten Jahren. (+)

Ziel: GroBteil der Gebaude mit >3 Wohneinheiten
bis 2030 mit FTTH. (+)

Verbéande
> Glasfaser (FTTH) als klares Ziel, aber

Herausforderungen wie Fachkraftemangel,
Rentabilitat, Doppelausbau und TKG-Regelungen
bremsen. (++)

FTTH im Neubau Standard, Bestandsbau
zunehmend mit Ausschreibungen. (+)

marktbeherrschendes Unternehmen fahrt
strategischen Uberbau, setzt auf Homes Passed
und blockiert Wettbewerb ~> Ruf nach fairen
Rahmenbedingungen. (+)

Flachendeckender Ausbau bis 2030 wird als
unrealistisch eingeschatzt. (+)

Wettbewerb entscheidend, da
marktbeherrschendes Unternehmen allein nicht
die Investitionen stemmen kann > Bedarf an
vielen Akteuren. (+)

(#+) sehr oft genannt; (#) mehrfach genannt; (@) vereinzelt genannt



Studienergebnisse Expertenbefragung

Welche Faktoren sind aus lhrer Sicht entscheidend fiir einen erfolgreichen FTTH-Ausbau?

Wohnungswirtschaft

b Klare Kommunikation und Transparenz
gegenuber Mietern und Partnern, um Akzeptanz
zu sichern. (++)

> Kooperative und professionelle Partner, die
sowohltechnische als auch kaufmannische
Aspekte verlasslich umsetzen. (++)

> Verlassliche wirtschaftliche
Rahmenbedingungen: stabile Kosten, planbare
Refinanzierung, Forderungen. (++)

b Koordination und professionelles
Projektmanagement mit TK-Unternehmen,
Uberregionalen Partnern und internen
Stakeholdern. (+)

b Einheitliche Losungen und Standards fur den
gesamten Bestand statt Insellosungen oder
sukzessiver Einzelprojekte. (+)

’ Technische Anforderungen wie Plug-and-Play,
einfache Leitungsfuhrung, Integration in
bestehende Infrastrukturen. (o)

18] E’rgebni'éSE'der-Exbértehiméh)ie&v’sﬂ _

Netzbetreiber

Hohe Akzeptanz durch Qualitat, saubere
Umsetzung und klare Kommunikation mit
Eigentimern und Mietern. (++)

Enge Kooperation mit der Wohnungswirtschaft:
gemeinsame Projektteams, frihzeitige
Abstimmung und Dialog statt Zwang. (++)

Open-Access-Modelle statt Insellosungen, um
Netze besser auszulasten und Wettbewerb zu
fordern. (#)

Standardisierung und einfache,
minimalinvasive Technik (z. B. Plug-and-Play,
weniger sperrige Installationen). (+)

Fokus auf Betrieb, Servicequalitat und
Kundenerlebnis, nicht nur auf den Ausbau
selbst. (o)

Verbidnde
b Klare Kommunikation mit Mietern Uber Ablauf,

Mehrwert und Vorteile des Glasfaserausbaus. (++)

b Kooperation & partnerschaftliche Abstimmung
zwischen Netzbetreibern, Wohnungswirtschaft und
Eigentimern statt Zwang. (++)

b Open-Access-Modelle und Wettbewerb zur
Sicherung von Wahlmoglichkeiten fur Mieter und
Investitionsanreizen. (+)

b Politischer Wille & Rahmenbedingungen:
Entburokratisierung, schnelle
Genehmigungsverfahren, rechtliche Klarheit (z. B.
Umlagefahigkeit). (+)

b Attraktive Endkundenprodukte und digitale
Dienste (z. B. Smart Home, Online-Services) zur
Steigerung der Take-up-Rate. (+)

’ Gesellschaftliche Akzeptanz & Bewusstsein fur

Digitalisierung fordern, z. B. durch Imagekampagnen,
digitale Verwaltungsdienste. (+)

(#+) sehr oft genannt; (#) mehrfach genannt; (@) vereinzelt genannt



Studienergebnisse Expertenbefragung

Was sind die groBten Herausforderungen beim FTTH-Ausbau?

Wohnungswirtschaft

H

Hohe Komplexitat der Bestande: unterschiedliche
Gebaudestrukturen, Eigentimerinteressen, technische
Voraussetzungen, heterogene Bestandsstrukturen und
Portfolios. (++)

Genehmigungen und Abstimmung: langwierige Bau-
und Querungsgenehmigungen, Abstimmung mit Bezirks-
amtern, Versorgern und EigentiUmern erforderlich. (++)

Tiefbaukapazitaten und Fachkraftemangel: limitierte
Kapazitaten, Fehleranfalligkeit, Brandschutz. (+)

Wirtschaftlichkeit und Refinanzierung: Ausbaukosten
vs. bezahlbare Mieten/Endkundenpreise, klar kalkulierte
Investitionsmodelle notwendig. (+)

Akzeptanz bei Mietern: Nachfrage derzeit gering,
bestehende schnelle Internetversorgung Uber Koax,
Mieter mussen Uberzeugt werden. (+)

Mehrfach-Infrastrukturen: Kupfer, Koax und
Glasfaser parallel > Nutzung und Refinanzierung missen
geklart werden. (+)

Koordination & Zeitplanung: Projekte dauern oft langer
als geplant, Wiederherstellung nach Tiefbauarbeiten
muss koordiniert werden, Zugang zu Wohnungen

siche _rstvel_le:_n_, (+)

17. [ “Ergebnisse der Expertenmt'e.r'\'/iews‘

Netzbetreiber

> Preisaggressiver Wettbewerb und

Margendruck fur Investoren. (++)

> Fachkraftemangel und steigende Kosten im

Tiefbau sowie bei Material und Lohnen. (++)

> Mangelnde Kooperation / fehlender Open

Access, stattdessen Marktabgrenzung und
Uberbau-Risiko. (++)

b Kommunikation und Zustimmung der

Eigentumer/Wohnungswirtschaft entscheidend -
Zwang fihrt zum Scheitern. (+)

> Technische Hiirden in NE4/NE5: fehlende

smarte, standardisierte Losungen, Ende der
Kupfertechnik. (+)

> Spannung zwischen Standardisierung und

individueller Anpassung pro Gebaude > Risiko
von Verzdgerungen oder Akzeptanzverlust. (+)

Verbande

Regulatorische Unsicherheiten und Risiken:
Mitnutzungsrechte, Vergaberecht, unklare
Rahmenbedingungen, drohende Eingriffe, fehlende
Abschaltung des Kupfers. (++)

Unsichere Wettbewerbsumgebung / Marktmacht
des marktbeherrschenden Unternehmens:
strategischer Uberbau, Einfluss auf Rentabilitat und
Investitionssicherheit. (++)

Fachkraftemangel und limitierte Tiefbau-/Inhouse-
Kapazitaten, besonders in NE4-Bereich. (+)

Kommunikation und Koordination zwischen
Netzbetreibern, Wohnungswirtschaft und Mietern
entscheidend, sonst Verzogerungen und
Akzeptanzprobleme. (+)

Geringe Nachfrage / fehlendes digitales Mindset bei
Mietern > Ausbau nicht wirtschaftlich vollumfanglich
tragfahig. (+)

Attralktivitat der Angebote: Glasfaserprodukte
mussen im Vergleich zu Koax Uberzeugen, sonst
geringe Akzeptanz. (o)

(#+) sehr oft genannt; (#) mehrfach genannt; (@) vereinzelt genannt



Im Rahmen des Experteninterviews wurden hinsichtlich TKG-Anderungen folgende Punkte thematisiert

Regelungen zur Mitnutzung der Infrastruktur

Wettbewerb soll auf den Glasfasernetzen stattfinden, nicht zwischen
parallelen Infrastrukturen. DafUr ist ein grundlegender Paradigmenwechsel
notig.

Investitionsschutz fur den Erstausbauer ist essenziell, um Glasfaserausbau
zu ermoglichen und Anreize fur Erstinvestitionen zu schaffen.

Fehlende Geschiftsmodelle auf Netzebene 4 verhindern Investitionen und
bremsen den Ausbau.

Der Zugang zu einer Faser pro Wohneinheit im Rahmen von Open-Access-
Kooperationen muss insbesondere bei Nichtvorhandensein von tragfahigen
Alternativen (Bitstrom usw.) vorhanden sein, allerdings zu marktgerechten
Entgelten, die den Investitionsschutz der Infrastruktur nicht gefahrden

Pauschale Mitnutzungsentgelte sind nicht sachgerecht und werden
abgelehnt; differenzierte, kostenbasierte und wettbewerbsgerechte Modelle sind
erforderlich.

Die Bestimmung angemessener Entgelte funktioniert aktuell durch den Markt -
eine zusatzliche Regulierung ist nicht notwendig.

Die Konzernklausel behindert Investitionen und Kooperationen, insbesondere in
der Wohnungswirtschaft, und sollte abgeschafft werden. Eine zusatzliche
Unsicherheit besteht durch die Verbindung kommunaler Unternehmen mit der
Wohnungswirtschaft.

Studienergebnisse Expertenbefragung

Duldungspflicht

Eine pauschale oder gesetzliche vollumfangliche Duldungspflicht wird
abgelehnt, eine Duldungspflicht unter Auflagen sehr kritisch bewertet, weil
sie die Planungs- und Investitionssicherheit gefahrden kann.

Zugang zum Gebaude ist vor allem bei kleinen Eigentimern oder WEG schwierig,
deshalb wird eine offene Kommunikation mit EigentUmern und klare
Verantwortlichkeiten bei Brandschutz und Schadstoffen betont.

Die Experten fordern eine starkere Betonung von Kooperation, Mitbestimmung
und Wahrung der Auswahlrechte fur die Wohnungswirtschaft, statt
Zwangsregelungen.

Die aktuellen gesetzlichen Regelungen nach GIA Art. 11 Abs. 4 werden
grundsatzlich als ausreichend angesehen, wenn sie klar angewendet werden.

Mindestbedingungen fUr ein etwaiges Recht auf Vollausbau miissen
eindeutig, nachvollziehbar und umfassender formuliert sein (z. B.
Nachweis von Endkundenvertragen, statt einem Endkundenvertrag besser eine
Quotenlosung (Definition BezugsgroBe zu klaren: Hauseingang, Baukorper,
Wirtschaftseinheit etc.); existiert bereits eine Strategie, Ausschreibung oder
Vertrag, muss ein sofortiges Verweigerungsrecht moglich sein.

Wer ein Vollausbaurecht in Anspruch nehmen will, muss nachweisen, dass er
verschiedene Open-Access-Partner anbietet — eine alleinige Versorgung muss
vermieden werden.

Die Experten fordern die Wahrung von Auswahlrechten und Mitbestimmung
flr die Wohnungswirtschaft sowie realistische Fristen und einen Schwerpunkt auf
Kooperation statt Pflicht.




Studienergebnisse Expertenbefragung

Im Rahmen des Experteninterviews wurden hinsichtlich TKG-Anderungen folgende Punkte thematisiert

Kupfer-Glas-Migration

>

Die Abschaltung der Kupferinfrastruktur ist aus Expertensicht auf langere
Sicht unvermeidlich, um ineffiziente Doppelstrukturen zu vermeiden.

Die Kupferabschaltung darf erst erfolgen, wenn ein hochwertiges,
flachendeckendes Glasfasernetz verfugbar ist; bevorzugt wird eine freiwillige
Migration, eine Zwangsmigration wird abgelehnt.

Die Kupfer-Glas-Migration muss sich an der Nachfrage der Endkunden in den
jeweiligen Netzen orientieren; ein starrer gesetzlicher Zeitplan fur die Migration
wird kritisch gesehen.

Uber die geplanten Schritte und den Zeitrahmen der Kupfer-Glas-Migration soll

frithzeitig und transparent informiert werden; eine klare, rechtssichere und
nachvollziehbare Migrationsstrategie ist unerlasslich.

nisse der Expertenintenviews:

>

Glasfaserbereitstellungsentgelt (GBE)

Das GBE wird in der Praxis bislang wenig genutzt und als wenig wirksam
bewertet.

Eine Anhebung des GBE wird grundsatzlich begriiBt, aber die derzeit
vorgeschlagenen Zugangsentgelte (z. B. 60 € netto) werden als zu niedrig
angesehen; eine starkere Umlagefahigkeit der Betriebskosten wird
gefordert.

Um die Akzeptanz zu erhohen, wird empfohlen, das GBE mit einem attraktiven
Basis-Internetdienst zu verknlpfen, der fur die Mieter einen sichtbaren
Mehrwert schafft.

Die EinfUhrung pauschaler Umlagemodelle sowie komplizierter
Nachweispflichten erschweren die praktische Umsetzung und stoBen auf breite
Kritik.

Die Verlangerung der GBE-Regelungen bis Ende 2032 wird iiberwiegend
positiv bewertet, vor allem zur Steigerung der Attraktivitat und Aktivierung des
Ausbaus.




Studienergebnisse Expertenbefragung

Im Rahmen des Experteninterviews wurden hinsichtlich TKG-Anderungen folgende Punkte thematisiert

Gigabit Infrastructure Act (GIA)

> Moglichkeit zur Ablehnung der Mitnutzung (Art. 3 Abs. 6 GIA)

>

Die Moglichkeit zur Ablehnung wird begriBt, da sie Investitionsschutz
bietet und Uberbauungen vermeidet.

Klare Kriterien fur ,tragfahige Alternativen” sind notwendig, um
Streitigkeiten zu verhindern.

Transparente Prozesse und kurze Entscheidungsfristen werden
gefordert.

b Open Access (Anbietervielfalt fur Endkunden)

>

Offene Netze werden als entscheidend fir Wettbewerb und
Mieterfreundlichkeit bewertet.

Ein einfacher und diskriminierungsfreier Netzzugang muss die
Wabhlfreiheit der Endkunden starken.

Die Wohnungswirtschaft lehnt Monopolstrukturen ab und fordert faire
Zugangsbedingungen.
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b Verhinderung Gebaudestich bei vorhandenen Alternativen

>

Zustimmung, wenn ein leistungsfahiger Anschluss bereits besteht und
Uberbauung vermeidbar ist.

Rechtssicherheit fur Eigentimer wird verlangt, um unnotige
BaumaBnahmen zu verhindern.

Einheitliche technische Nachweise sollen die Umsetzung vereinfachen.

> Technische Richtlinie NE 4

>

Klare technische Standards flr Gebaudenetze werden beflirwortet,
um Kompatibilitat sicherzustellen.

Vorgaben mussen praxisnah und wirtschaftlich umsetzbar sein.

Einheitliche Dokumentation und Qualitatssicherung gefordert.




Studienergebnisse Expertenbefragung

Wie sehen Sie die zukiinftige Entwicklung des FTTH-Ausbaus in Deutschland?
Welche Empfehlungen wiirden Sie anderen Wohnungsunternehmen geben?

Wohnungswirtschaft

H

FTTH wird langfristig Standardinfrastrulktur /
Vollausbau bevorzugt, fragmentierte oder
sukzessive Losungen werden abgelehnt. (++)
Kooperation mit professionellen Partnern
und/oder Carriern fir standardisierte Prozesse
und Marktakzeptanz. (++)

Einheitliche Strukturen und Standards
schaffen, Doppelstrukturen vermeiden, klare
Kommunikation mit Mietern und Dienstleistern.
(++)

Glasfaser-Ausbau strategisch planen:
Kapazitaten, Zeitplanung, Investitionszyklen
berucksichtigen, ggf. gekoppelt mit
SanierungsmaBnahmen. (++)
Wohnungswirtschaft sollte aktiv werden: kennt
Mieter, kann sozialvertragliche Investitionen
(,Sozialrendite®) realisieren. (¥)

Konkurrenz und Wettbewerb berlcksichtigen:
problematische Beziehungen zu TK-
Unternehmen, Zusammenarbeit zur
Marktakzeptanz sinnvoll. (+)

Kupfernetze transparent auslaufen lassen:
klare Orientierung fur Marktakteure, Neubau
ausschlieBlich FTTH. (+)
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Netzbetreiber

>

FTTH wird langfristig Standardinfrastruktur,
Koax bleibt in Teilbereichen relevant. (++)
Kooperation mit Wohnungswirtschaft
entscheidend: Gesamtkonzepte statt
Einzelldsungen, gemeinsame Losungen mit
Eigentimern und Verbanden. (++)

Open Access / Wettbewerb fordern: Offenheit
der Netze fur mehrere Anbieter belebt das
Geschaft. (++)

Priorisierung nach Bedarf, Akzeptanz und
Kapazitaten statt nach Schnelligkeit allein. (¥)
Kundenorientierte Technik und klare
Kommunikation: smarte, minimalinvasive
Losungen erhdhen Akzeptanz. (+)

Recht

>

Zukunft: Fokus sollte auf Erstausbau und
Kooperationsmodellen liegen, nicht auf
physischem Infrastrukturwettbewerb. (++)
Wettbewerb mUsse auf Dienstebene
stattfinden, nicht auf Netzebene. (++)

Gefahr: marktbeherrschendes Unternehmen
setzt durch Uberbau Strategien der
Wettbewerber auBer Kraft. (++)

Kooperationen mit Netzbetreibern suchen. (+)

Verbande

>

FTTH wird Standardinfrastrulktur, Neubau
konsequent mit Glasfaser, Bestandsbau
zunehmend ausbauen. (++)

Kooperation mit Wohnungswirtschaft
entscheidend, praxisnahe, abgestimmte
Lésungen bevorzugt, weniger
Regulierung/Burokratie. (++)

Markt mit mehreren Akteuren / Wettbewerb
notwendig, Ausbau nicht allein durch
marktbeherrschendes Unternehmen. (++)
Refinanzierbare, attraktive Angebote fur Mieter
entscheidend: Mehrwert sichtbar, nicht nur
Infrastruktur. (++)

Ausbauziele flachendeckend bis 2030
unrealistisch, Homes Passed eher erreichbar,
Homes Connected bis ca. 2040. (+)

Politische und regulatorische
Rahmenbedingungen entscheidend, klare
Vorgaben notwendig, regulatorische Eingriffe
konnten Ausbau behindern. (+)
Wohnungswirtschaft soll aktiv werden, eigene
Use Cases entwickeln (Hausverwaltung, Smart
Services, CO,-Reduktion). (o)

(#+) sehr oft genannt; (#) mehrfach genannt; (@) vereinzelt genannt
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Wohnungswirtschaft forciert
Glasfaser-Vollausbau

Die Mehrheit der Wohnungsunternehmen
strebt eine flachendeckende,
strukturierte FTTH-ErschlieBung bis 2035
an. Neubauten werden bereits
konsequent mit Glasfaser ausgestattet,
im Bestand wachst die Ausbaupipeline
stetig.

FTTH-Ausbau als Projekt,
nicht mit der Brechstange

GroBflachiger Zwangsausbau wird
abgelehnt. Stattdessen fordert die
Wohnungswirtschaft Ausbauprojekte
mit klaren Investitionsplanen,
abgestimmten Ausschreibungen und
Kooperationen aller Beteiligten.

“ Iy .
U,

Kooperation statt Zwang:
Wohnungswirtschaft fordert
partnerschaftliche Losungen

Die Wohnungswirtschaft spricht sich
klar gegen regulatorischen Zwang aus
und setzt auf freiwillige Kooperationen
mit Netzbetreibern, um
Planungssicherheit und Akzeptanz zu
gewahrleisten.

Fachkraftemangel und lange
Genehmigungsprozesse
bremsen Ausbau

Komplexe Genehmigungsprozesse in
der NE 3, Engpassen bei Fachkraften
und Komplexitat des NE 4-Ausbaus

verzogern Ausbauprojekte erheblich.

ll‘

Regulatorische Eingriffe
hemmen Ausbau

Duldungspflichten, Mitnutzungsrechte und

unklare TKG-Regelungen werden kritisch
gesehen. Die Wohnungswirtschaft fordert
klare Rahmenbedingungen und Schutz
bestehender Ausbaukooperationen.

Standardisierung und klare
Kommunikation gefordert

Die Wohnungswirtschaft pladiert fur
einheitliche technische Standards und
eine transparente Kommunikation mit
Mietern, Netzbetreibern und Behorden,
um den Ausbau effizienter zu gestalten.

-

\

Wettbewerb auf dem
Glasfasernetz statt
Doppelausbau

Die Wohnungswirtschaft fordert einen
Paradigmenwechsel: Statt kostspieligem
Uberbau und Doppelstrukturen soll der
Wettbewerb auf Dienste- und
Anbieterebene stattfinden. Offene Netze
und Kooperationen sichern Investitionen
und fordern faire Marktbedingungen.

Marktbeherrschendes
Unternehmen gefihrdet
Wettbewerb

Strategischer Uberbau durch das
marktbeherrschende Unternehmen und
mangelnde Open-Access-Modelle
gefahrden faire Investitionsbedingungen.



Abklrzungsverzeichnis

Abkirzung Bedeutung

Gt Dt e

BREKO Bundesverband Breitbandkommunikation e.V.
FTTB Fiber to the Buildung (Glasfaser bis ins Gebaude)
FTTH \I:\i/t;irnt;:]:]iitH)ome (Glasfaser bis in die

GBE Glasfaserbereitstellungsentgelt

GIA Gigabit Infrastructure Act

NE 4 Netzebene 4

TKG Telekommunikationsgesetz

WE Wohneinheiten




VIELEN DANK FUR DIE AUFMERKSAMKEIT!

Emanuel Hell

Officer (CCO)

L

Chief Commercia

Leiter WoWi & Smart City

l@TKI-Chemnitz.de

L

Mail: EM.He

Bei Fragen oder weiterem Interesse steht lhnen Emanuel Hell gern zur Verfligung!
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